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Hogtryck pa marknaden!

Under varen har marknaden for landets skogsagare verkligen tagit fart pa allvar.
Runt om i landet rapporteras det om hdga priser pa timmer och det rader aterigen
virkesbrist for landets skogsindustri. Den hardare konkurrensen om virket som vi
forutspatt har borjat infinna sig nar fler aktorer verkar 6ver stérre omraden an
tidigare. Konkurrensen lar inte bli mindre nar tva nya jattesagverk kommer
etableras i de sOdra delarna av landet. Marknaden for skogs- och
lantbruksfastigheter ar glodhet och utbudet av gardar ar hogt. Prislaget pa skogs-
och dkermark verkar trots det inte vara vikande, snarare tvartom under varen. Las
mer om marknaden for skogsfastigheter, skogskonjunkturen och virkesmarknaden
inne i rapporten.

Marknadsrapporten Skog & Mark ges ut tre ganger per ar och har ett stort antal
skogsagare, intressenter och branschfolk som lasare 6ver hela landet. Rapporten
har skogsagarens situation i fokus och ar uppbyggd utifrdn marknaden for skogs-
och lantbruksfastigheter.

Trevlig l1dsning och vi pd LRF Konsult passar pa att 6nska alla vara kunder och vart
natverk en sommar med avkoppling, fint vader och en marknad som fortsatter
glodal
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Skogs- och lantbruksfastigheter

Antalet salda skogsfastigheter var under 2009 lagre an 2007 och 2008.
Lagkonjunkturen och den oroliga finansmarknaden var en stor del av
anledningen det lagre utbudet. Varen har praglats av ett Sverige som varit
inbaddat i sno langt in i april pa manga stéllen. Det har gjort att
fastighetsmarknaden kommit igang senare an normalt och att utbudet av
gardar till salu nu under senvaren ar skyhogt.

Under 2009 sjonk snittpriset for skogsmark fran 364 kr/m3sk till 358 kr jamfort
med 2008, sett dver hela riket. Nedgangen i pris skedde under varen och hdsten
hade sedan faktiskt ett hdgre snittpris an hosten 2008. Vi prognostiserade i borjan
av aret att prisnivan pa skogsfastigheter skulle halla i sig och till och med stiga en
aning under 2010.

En stark virkesmarknad och en fortsatt rekordlag ranta gor att vi nu ocksa ser en
hog prisniva pa de avslut som varit hittills under varen. P4 manga hall hogre an
nagonsin tidigare, framforallt pa skogsmark men ocksa pa akermark. Detta trots
att marknaden har varit i princip déd under de férsta snétyngda manaderna av
aret. En darrig fastighetsmarknad under 2009 har ocksa lett till ett uppdamt behov
av gardsagare som vantat med att salja. Det, tillsamman med ett drag i
virkesmarknaden, har gjort att det blivit en "puckel” med manga gardar som ska
sdljas samtidigt nu under senare delen av varen. | skrivande stund har landets
storsta méaklare av gardar LRF Konsult, ndstan 350 skogs- och
lantbruksfastigheter till salu. Det ar nagot mer an normalt och antalet fastigheter
som ska saljas kommer att 6ka an mer under de narmaste veckorna.

| augusti slapper LRF Konsult prisstatistik for forsta halvaret 2010 pa bade skog
och aker och da berattar vi mer om hur utvecklingen var under arets forsta sex
manader.

Sodra Sverige, prisomrade 1

Snittpriset i Gotaland steg kraftigt under hosten jamfort 5
med varens nivaer 2009. Under hosten var snittpriset pa
skogsmark 462 kr/m3sk, vilket ar hogre an nagonsin.

Aven priserna pa dkermark steg markant, framférallt pa de
battre jordarna. Under varen har det varit en del avslut pa
forsaljningar och utbudet av gardar till salu ar just nu hogt.
Prisnivan har stigit ytterligare under varen och sannolikt
kommer vi fa se ett hégre snittpris for Gétaland nar vi
summeras forsta halvaret. Saljarna har uppmarksammat
den goda marknaden for deras del och har hoga
prisforvantningar. Det ar vanligt att det lagsta priset som
saljaren kan tdnka sig inte overtraffas i hog grad i
budgivningen.

Mellersta Sverige, prisomrade 2 och 3

| Malardalen (prisomrade 2) steg snittpriset under hésten jamfért med varen under
2009. Mélardalen har ett fortsatt hogt prislage bade pa dker- och skogsmark.
Under varen upplever maklarna att efterfradgan och prisnivan ar nagot hégre an
under 2009, framforallt i de vastar delarna av Malardalen. En fortsatt hog prisniva
ar att vanta under sommaren och hosten.

| prisomrade 3, Varmlands, Dalarnas och Gavleborgs lan, vandes en neratgadende
trend med lagre prisnivaer pa skogsmark under hosten. Snittpriset helaret 2009
var dock lagre an for 2008. Virkesmarknaden har tagit fart rejélt i omradet under
varen och utbudet av fastigheter till salu &r hogre an varen 2009. Prisnivan pa
sdalda fastigheter ar svarbeddémd an sa lange, da snon gjort att det hittills varit fa
avslut dverhuvudtaget. Mycket tyder &nda pa att priserna pa skogsmark minst
kommer att ligga kvar pa 2009 ars nivaer, troligtvis nadgot hogre.
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Norra Sverige, prisomrade 4 och 5

Snon har legat kvar lange i Norrland under varen, vilket gjort att aktiviteten varit
lagre an normalt pd marknaden. Det &r just nu manga fastigheter som ska ut i
skrivande stund och virkesmarknaden har tagit ny fart uppe norr. En nyhet ar att
Sveaskog kommer att sélja fler fastigheter pa den 6ppna marknaden, vilket
kommer spada pa utbudet ytterligare. Vi beddmer dock att efterfrdgan och
virkesmarknaden ar sa pass stark att priserna dnda borde kunna ligga kvar pa
ungefar samma nivaer som tidigare. Norrland var det omrade dar priserna pa
skogsmark sjonk mest under 2009. Sett éver hela 2000-talet har priserna dock

stigit mest i Norrland.

Utvecklingen av marknaden

Priserna pa skog och akermark har stigit kraftigt under 2000-talet, framforallt
mellan 2003 och 2008. Historiskt sett har det aldrig var en ldng och djup svacka i
prisutvecklingen. Vi ser nu en riktigt stark fastighetsmarknad, dar prisnivan
troligtvis kommer att klattra uppat ett snapp igen. Den hdgre avkastningen fran
skogen i form av hoga priser pa timmer, massaved och biobransle ar en stark
orsak till detta i kombination med en fortsatt 1ag ranta och en allt battre
konjunktur.

Signaler om kommande rantehdjningar kan fa en prisdampande effekt i host. Trots
det bedémer vi att dven hostens marknad kommer praglas av den motsagelsefulla
kombinationen av hégt utbud och héga prisnivaer pa skogs- och dkermark. Vi tror
ocksa pa en starkare marknad i s6dra Sverige an i de norra delarna. For dig som
eventuellt funderar pa att sélja din gard ar marknaden gynnsam just nu och sett
enbart till marknadslaget kan det vara l1age under 2010. Se vart aktuella utbud av
fastigheter till salu pa var hemsida, www.konsult.Irf.se. Dar finner du dven
kontaktuppgifter till vara cirka 100 maklare runt om i landet.
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Konjunktur och rantelage

Finansmarknaden ar fortsatt orolig. De gigantiska budgetunderskotten i
framforallt Grekland ar ett stort orosmoment som riskerar att paverka manga
europeiska lander framover. Lander som Spanien, Italien och Storbritannien
ligger ocksa illa till. Sveriges finanser ar an sa lange relativt starka och
kronkursen har starkts mot framforallt en svagare euro. Riksbhanken kommer
att hoja rantan under 2010 for att justera mot en kommande hogkonjunktur.

Den allmanna konjunkturen &r i stort pa uppatgaende efter den oroliga tid som varit
de senaste 1,5 dren. Medan andra europeiska lander har problem starks
arbetsmarknaden och vi borjar ocksa se en del positiva siffror fran vara
industriféretag. Det ar dock fortsatta problem inom finanssektorn, dven fast vi inte
hoér om detta lika ofta langre jamfort med ett ar sedan. De enorma stimulanspaket
som regeringarna runt om varlden "dopat” marknaden med har gett effekt. Nu
galler det dock att marknaderna sjalva borjar kunna fungera utan statliga
stimulanser.
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Det som paverkar marknaden for skogs- och lantbruksfastigheter i hdg grad ar
rantenivan. Riksbanken har i sina prognoser aviserat en hdjning av reporantan
under 2010. Mycket talar fér att Riksbanken kommer att hja sin styrranta redan
vid direktionens méte nu i juli. Reporantan ligger i dagslaget kvar pa rekordlaga
0,25 procent.

Fragan ar bara hur mycket och i vilken takt hdjningarna kommer. Handelsbanken
tror exempelvis att reporantan kommer att ligga pa 1,75 procent i maj 2011 och att
rantetoppen kommer under 2012 pa 3 procent. Det ar en procent lagre an vad
Riksbanken sager i sin senaste prognos. Den som lever far se....

For dig som vill investera i en gard ar det viktigt att du kalkylerar med en hogre
ranteniva inom nagra ar. Radgdér med din bank om vilken skuldséattning du kan klara
av och vilken risk du vill utsatta dig for. En bank med kompetens inom jord och skog
ar en klar fordel att anvanda i dessa lagen. De kan se helheten.

Svenska kronans utveckling mot viktiga valutor

M

==EUR =—GPB YEN ==USD

Kalla: Riksbanken
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Skogskonjunktur

Konjunkturen for skogsprodukter har forbattrats och industrin far battre betalt
for sagade travaror och pappersmassa. Aven pappersindustrin har haft en
gynnsam prisutveckling bortsett fran den stora bulkvaran tidningspapper.
Efterfragan pa massa ar fortsatt hog och byggandet i varlden verkar ha vant
uppat fran en mycket djup svacka. Stigande ravarupriser och sjunkande
konsumtion av framforallt tidningspapper ar oroande pa sikt for industrin.

Sagade travaror
Efter ett turbulent 2009 med en kraftig nedgang i pris pa travaror under varen som
foljdes av stigande priser under hésten kdnns marknaden for sagade travaror nu
ganska stabil. Europas import 6kar i takt med ett 6kat byggande om an fran
mycket laga nivaer. Den svenska exporten av sagade travaror har varit pa en
relativt hdg och stabil niva i lagkonjunkturen, mycket beroende pa en gynnsam
valutakurs och stora problem med ravaruflddet hos andra europeiska nationer.
Dessa landers industrier borjar sakta med sakert komma igen och en 1200
langsam forbattring av marknaden betyder ocksa hardare konkurrens 1100
for de svenska sagverken igen. De ekonomiska bekymmer som finns i

Kalla: Foex

Aven andra regioner som Kina och Nordafrika kommer att fortsatta importera stora
volymer tra. Det som kommer att bli avgérande framat &r kampen om ravaran. |
sddra Sverige kommer konkurrensen vara mérdande nar Sédras och Holmens
jattesagverk ar pa plats. Redan nu ar prisnivaerna pa timmer riktigt hdga éver hela
Sverige, som ni kan ldsa om under virkesmarknaden pa nasta sida. Stérre och mer
effektiva sagverk, eller mer nischade mot speciella produktsegment, ar framtiden
for att mota konkurrensen om ravaran.

Massamarknaden

Priset pa den viktigaste produkten fér de svenska massaproducenterna, blekt
barrsulfatmassa, har nu natt nya rekordnivaer. Nyligen héjde Soédra priset till 980
USD/ton. Fortsatt mycket laga lager, begransad produktion och hég konsumtion
har starkt efterfragan. Sjunkande pris ar troligt framover. Aven priserna pa
papersprodukter fortsatter stiga, undantaget tidningspapper. De producenter som
har sin tyngdpunkt pa just denna produkt, har ocksa problem med ldnsamheten.

Prisutveckling NBSK, blekt barrsulfatmassa jan 2002 - maj 2010
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Virkesmarknaden

Trenden pa virkesmarknaden har varit rejalt positiv under varen. Rekordartade
prishdjningar pa sagtimmer och massavedspriser har gjort att dagens priser
narmar sig toppnoteringarna fran 2007-2008. Det kommer ocksa effekt for
skogsagarna i form av okad avverkningsvilja och goda rotnetton. | viss
utstrackning bestar de prishojningarna av att premier och paslag som tidigare
legat utanfor prislistorna nu bakas in i grundprislistorna. Det ar trots det
markanta prishojningar vi talar om och det ar sodra Sverige som tar i taten.

Mellersta och Norra Norrland

Under de senaste aren har norra Sverige varit prisledande pa bade timmer och
massaved. Dar har skett en rollférandring och Norrland har tappat ledningen, men
nu ar priserna pa vag upp igen. Priserna pa bade timmer och massaved ar nu
valdigt nara de nivaer som radde under 2007. Listpriserna pa massaved ligger pa
cirka 300 kr m3fub, men sedan tillkommer normalt diverse paslag pa flera tior.

Svealand och sodra Norrland

Mellanskog har hojt bade timmer- och massavedspriserna under den senaste
manaden. Medelpriset till skogsagarna héjdes med 90-140 kr/m3to, men da har
ocksa premier plockats bort varfor nettohdjningen inte ar lika stor. Priset pa
massaved hojdes med 30 kr den 1 april och prislistan ligger darmed mellan 305-
320 kr/ms3fub for barr- och granmassaved. Vissa aktorer slapar efter i skrivande
stund, men vantas félja med upp.

Gotaland

Rotpostmarknaden har varit het i stora delar av Gétaland anda sedan i héstas och
visat pa stora paslag. Generellt har prislistorna for timmer slapat efter avsevart och
koparna har istéllet betalat premier av olika slag. Det &r darfor svart att bilda sig en

exakt uppfattning om priserna utan att prata med kdparna. Under vintern och
varen har Sdédra justerat prislistorna i omgangar och verkar just nu vara den aktor
som erbjuder hogst grundpriser. Massavedspriserna ar nu uppe pa de nivaer som
radde fére nedgangen och finanskrisen. Sédras grundprislista ger 315 kr/m3fub
for barrmassaved och 300 kr for rensorterad bjérkmassaved. Sedan finns
mojligheter till ytterligare premier.

Vi rekommenderar

Lagkonjunkturen och finanskrisen har satt tydliga spar pa virkespriserna de senaste
tva aren och avverkningsnivan har sjunkit avsevart. Nu ar dock priserna uppe pa
anstandiga nivaer och det finns god anledning att 6ka aktiviteten i skogen. Det finns
ett uppdamt behov hos skogsadgarna bade av att avverka och att fa fram pengar.
Rekommendationen blir att utnyttja den heta marknaden till att slutavverka, gallra
och skoéta om skogsvarden. Underskatta heller inte energimarknaden utan klargor
forutsattningarna for att ta ut GROT och andra energisortiment. Huruvida man ska
kontraktera innan sommaren eller vanta till hdsten ar svart att sia om. En god idé
kan vara att gora avverkningsanmalan i god tid i forvag sa att du kan locka
virkesaktéren med att avverkningen kan komma igang direkt. Kom ihag att alltid
planera framforallt slutavverkning utifran din skattemassiga och din ekonomiska
situation och hur marknaden utvecklar sig. Inte enbart efter skogstillstandet.
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Till sist...

Rantor pa skogskonto

Rantor pa skogsskadekonton foljer i de flesta fall den aktuella bankens
skogskontoranta. Dagens laga ranteniva paverkar sjalvklart ocksa
skogskontorantorna. De ligger dock relativt hogt jamfort med andra rantor pa
bankkonton. Tank pa att inte stirra dig blind pa vilken ranteniva som bankerna har,
utan se aven till att anvanda dig av en bank med kompetens inom skog och som
kan greppa helheten i din ekonomi. Det kommer du att tjdna pa i Iangden. Tank
ocksa pa att ofta finns utrymme att férhandla om rantor pa skogskonto. Sa har ser
laget ut fér nya konton hos respektive bank v. 21 2010:

Bank Ranta
Danske Bank/Provinsbankerna 1,05 %
Landshypotek 1,05 %
Nordea 1,00 %
Skandinaviska Enskilda Banken 1,00 %
Swedbank 1,00 %
Handelsbanken 0,95 %
Lansforsakringar Bank 0,75 %

Nagra banker erbjuder mojlighet att binda rantan pa ditt skogskonto. Det kan vara
en bra affar for dig som vet att du inte kommer att behdva réra likviden pa kontot
inom en viss period. Radgor dock med din bank om detta eller med din
ekonomiska radgivare. Observera att skogskonto for beskattningsaret oftast inte
ska Oppnas forran i samband med deklarationen. Ett tips ar att anvanda ett
skogslikvidkonto eller ett annat konto med hog ranta tills det ar dags att satta in
pengarna pa skogskontot. Skogslikvidkontot brukar ofta ha samma ranta som
skogskontot.

Tank pa nasta generation

Vi fortsatter an en gang att propagera for att fler planerade generationsskiften ska
genomforas. Att genomfdra ett generationsskifte kan ta lang tid och det galler att
bdrja tanka och planera i tid. Framférallt ar det viktigt att reda ut vad de
inblandade parterna faktiskt vill. En kalla till bekymmer vid skiften ar just att det
rader oklarheter kring vad bade foraldrar och barn tycker ar viktigt. En annan
svarighet ar att marknadsvardena pa lantbruksfastigheter stigit kraftigt under
senare ar, vilket kan férsvara utlésandet av syskon och andra delagare. Lat inte
skattefragorna styra ert handlande, dar finns vi till hands for att hjalpa er hamna
ratt. Fokusera istallet pa hur ni sjalva vill ha det i framtiden.

Ta kontakt med oss via skogsbyran@konsult.Irf.se eller www.konsult.Irf.se for
mer info och en kontakt nara dig. Dar kan du ocksa se vart tjansteutbud for dig
som ar skogsagare. Vill du prenumerera pa denna rapport sa gar du in via
www.konsult.Irf.se/marknadsrapport och skriver in namn och din e-postadress.
Prenumerationen ar givetvis kostnadsfri.

Hor garna av dig med synpunkter!

Johan Roos Tomas Karlsson

Ansvarig utgivare och skribent Skribent

LRF Konsult Skogsbyran LRF Konsult Skogsbyran

Tfn 08-657 47 43 Tfn 08-657 47 43

E-post johan.roos@konsult.Irf.se E-post tomas.karlsson@konsult.Irf.se



