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Varen ar har!

Har kommer arets forsta rapport om den skogliga
marknaden. 2008 var ett minst sagt handelserikt ar.
Finanskrisen svepte in med full kraft och lamslog en
hel varld under hésten. Nu sjunker valdens ekonomier
allt djupare i lagkonjunkturen. Som vanligt ligger
skogsindustrin tidigt i konjunkturcykeln och
skogsbolagens bokslut for 2008 ar en dyster lasning.
2009 ser heller inte ut att bli battre, men en svag
kronkurs gor anda situationen béattre for svensk
skogsindustri an for manga andra landers. Den svaga
Ibnsamheten hos skogsindustrin har lett tillkraftigt
sjunkande priser pa virke och en ostadig marknad for
skogs- och lantbruksfastigheter. Det paverkar landets
skogsagare och det ar nu extra viktigt att planera
verksamheten och tanka till kring sitt agande.

Marknadsrapporten Skog & Mark ges ut tre ganger per
ar och har ett stort antal skogsagare och branschfolk
som lasare over hela landet. Rapporten har
skogsagarens situation i fokus och ar uppbyggd utifran
marknaden for skogs- och lantbruksfastigheter.
Sjalvklart levererar vi dven var bild av virkesmarknaden
och den skogliga konjunkturen. Avslutningsvis ger vi
dig information om nivan pa bankernas skogskonton
och hur du kan képa den nya versionen av
Skogsagarens Foretagsbok.

Sist, men inte minst, glom inte att komma forbi var

monter och prata forvarva, 8ga och dverlata skog och
jord pa Elmia Wood i bérjan av juni!

Trevlig lasning!
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Skogs- och lantbruksfastigheter

Priserna pa skogsfastigheter har i snitt nastan
fordubblats under de senaste fem aren. Aven priserna
pa akermark har stigit kraftigt. Under helaret 2008
stannade prisutvecklingen pa skogsmark av och
snittpriserna for landet steg med sex procent. Den
finansiella oron och den féljande lagkonjunkturen
innebar en orolig host aven pa fastighetsmarknaden.
Foljden blev att snittpriset sjonk nagot under senare
delen av hosten och att en del gardar som skulle saljas
blev osalda. Laget ar nagot ljusare nu under varen och
prisnivaerna har hallit i sig forvanansvart bra over hela
landet.

Den laga och alltjamt sjunkande rantenivan ar den
framsta orsaken till att prisnivderna hallit i sig sa bra.
Gardar som var osalda under hosten har pa flera hall
salts till hoga priser efter arsskiftet. Det galler dock inte
alla fastigheter och det spretar beroende pa vart i landet
du befinner dig, samt vilken typ av fastighet det galler.
Just nu ar utbudet generellt lagre av gardar till
forsaljning, jamfort med samma tidpunkt pa aret under
de senaste aren. Det ska dock noteras att utbudet var
sarskilt hogt under framfoérallt 2007. Varens utbud ar
med andra ord pa en mer "normal” niva. Vi bedomer att
det lagre utbudet framst beror pa den osdkerhet som
finanskrisen fort med sig snarare an att det ar svart att
salja till bra priser. P4 langre sikt ar vi dvertygade om att
fler fastigheter kommer komma ut till férsaljning.

Manga som funderar pa att salja sin gard ar i dagslaget
osakra pa resultatet och spekulanterna ar osakra pa om
de verkligen kan omsatta skogen i pengar nar
skogskonjunkturen ser ut som den gor for tillfallet.

Gotaland

Utbudet av fastigheter till salu ar generellt 1agre sett dver
hela omradet an under de senaste arens mycket stora
antal forsaljningar. Maklarna anser att utbudet har en
mer normal karaktar. Det har hittills varit fa férsaljningar
som avslutats, eftersom vi ar tidigt in i sdsongen annu.
Pa de fastigheter som salts har dock prisnivan legat pa
ungefar samma nivaer som under 2008. Det kommer
troligtvis vara en storre prisdifferentiering med hoga
priser pa fastigheter med "ratt” forutsattningar. Pa
fastigheter med lagre virkesforrad, sdmre arrondering
och oférdelaktig lokalisering kan priserna hamna lagre.

Ren skog- eller akermark ar det fortsatt stor efterfragan
pa, medan fastigheter med byggnader kan vara mer
svarsalda. Totalt sett ser priserna ut att halla sig pa en
fortsatt hog niva, dven om de i vissa fall kan bli nagot
lagre an under varen 2008. Det ar ater ett storre
intresse fran utlandska spekulanter da kronans
forsvagning gor det fordelaktigt for de fran lander med
starkare valutor, exempelvis Danmark, Tyskland och
Norge. Manga maklare i Gétaland tror pa ett stérre utbud
med liknande priser in mot kommande host.

Real prisutveckling 1998 till 2008, SEK/m3sk
Svart linje medel riket
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Svealand

Utbudet av gardar till salu ar pa vissa hall riktigt stort,
medan det ar Iagre &n normalt pa andra hall. Precis som
i Gotaland praglas marknaden av osakerhet och det
paverkar utbudet. | omradet kring Malaren har priserna
pa fastigheter med boende rusat i hdéjden under de
senaste aren och just den typen av gardar blev mycket
svarsalda under hosten. Det lagre utbudet under vintern
och den laga rantenivan har gjort att manga av dessa
gardar kunnat saljas nu i var. Sdnkningarna av
virkespriserna paverkar prisbilden mer negativt i vastra
och norra Svealand, men aven har haller
rantesankningen emot ett prisfall. Priserna verkar an sa
lange ligga kvar pa ungefar samma nivaer som under
2008, aven om prisdifferentieringen ar stor.

Norrland

Stoérre delen av Norrland ligger fortfarande under ett
snotacke. Det gor att marknaden inte kommit igang pa
allvar dar annu. Prisnivan ar hittills nagot lagre sett éver
hela det stora omradet jamfort med varen 2008, men
dock pa en fortfarande hog niva. Det virkesrally som varit
i norra delen av landet har avtagit och vi kommer
troligtvis att se ytterligare sdnkningar pa timmer under
varen. Det kan paverka prisbilden pa skogsfastigheter
negativt. Den laga rantan och det lagre utbudet talar
dock for en fortsatt hog prisniva.

Analys av prisutveckling

Att prisutvecklingen inte kan fortsatta i samma takt som
under den senaste femarsperioden ar de flesta
beddmare av marknaden 6verens om. Efter prisfallet pa
bade sagtimmer och massaved ar Idnsamheten valdigt
lag pa skogsinvesteringar. Till skillnad manga andra
typer av investeringar ar dock skog och jord en stabil
investering aven i en konjunkturnedgang. Det laga
rantelaget gor det ocksa relativt billigt att vanta in battre
virkespriser. Darfor tror vi att priset pa
ungskogsdominerade fastigheter kommer att ligga
relativt oférandrat medan fastigheter med stor andel
slutavverkningsskog rimligen bor falla i pris. Generellt ar
var prognos att vi inte kommer att se nagra storre
prisfall. Pa langre sikt nar konjunkturen ater vander
uppat finns det goda forutsattningar for att priserna pa
skogsfastigheter ater kommer klattra uppat.

Lage att salja trots skakig marknad?

Det ar manga som avvaktar en planerad forsaljning av
garden nar marknaden ar osaker som nu. Fér dem som
vill eller behover frigdra kapital finns dock goda
argument som talar fér en forsaljning under aret:

— Skogs- och lantbruksfastigheter har stigit valdigt
mycket i varde de senaste fem aren och betingar
hoéga priser. Det blir i regel mycket pengar for dem
som saljer.

— Under finanskrisen har priset paverkats endast
marginellt och priserna ar fortsatt héga pa gardar
med skog och jord.

— Utbudet av fastigheter till salu verkar bli 1agre i ar an
tidigare ar.

— Loénsamheten i bade jord- och skogsbruk sjunker
rejalt under 2009 och det ser ut att droja ett par ar
innan den kommer upp pa anstandiga nivaer igen.

— | relativa termer var det lange sedan man fick sa
mycket for skogs- och lantbruksfastigheten som man
far nu. Vardepapper, kapitalvaror och bostader ter
sig attraktivt varderade jamfort med bara for ett ar
sedan.

Se vart aktuella utbud av fastigheter till salu pa var
hemsida, www.konsult.Irf.se. Dar finner du aven
kontaktuppgifter till vara cirka 100 maklare runt om i
landet.
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Konjunktur och rantelage

Den allmanna konjunkturen, utvecklingen av den
svenska kronan och framforallt rantenivan paverkar
marknaden for skogs- och lantbruksfastigheter. Under
hosten lamslogs hela varlden av finanskrisen och vi
har hittills inte sett den totala effekten av krisen annu.
Rantenivan ar nere pa en mycket lag niva i Sverige
efter de stora sankningarna av reporantan under
vintern. Den svenska kronan har samtidigt forsvagats
mot de flesta andra valutor.

Under G20-motet som halls i bérjan av april i London har
varldens ledande lander enats om att mobilisera 1100
miljarder US-dollar till IMF i syfte att ge 6kade resurser
till kreditstod for exportféretag. Samtidigt malar
regeringen och det svenska Konjunkturinstitutet upp en
dyster bild om hur den svenska ekonomin kommer
utvecklas under de narmaste aren. Under 2009
forvantas tillvaxten krympa kraftigt, medan 2010
kommer att vara svagt positivt. Arbetslosheten kommer
att stiga i landet och regeringens prognos ar att den
kommer att kulminera under 2011.

Ranta

Handelsbanken Capital Markets anser att Riksbankens
tidigare antagande om tillvaxt i Sverige och omvarlden
fortfarande ar alltfér optimistisk. Det galler ocksa

arbetslosheten i Sverige. Bankens prognos ar att
Riksbanken sanker rantan med ytterligare 75 punkter till
0,25 procent vid nasta penningpolitiska méte den 20
april. For ett halvar sedan 1ag reporantan pa 3,75
procent, sa sankningen har varit stor under den senaste
tiden.

Manga bedémare av rantemarknaden tror inte pa en
nollnivd, men fa utesluter ett sddant scenario.
Handelsbankens prognos framat ar vi kommer att
behalla samma laga ranta under hela 2009 och under
storre delen av 2010. De rorliga och korta rantorna
kommer att sjunka ytterligare nagot och det galler
troligtvis aven de langre rantorna. Osakerheten ar dock
storre dar. Ska du binda dina rantor finns det alltsa
fortfarande chans till &nnu lagre rénta pa lan med langre
bindningstid. Ha en tat dialog med din bank om du
funderar pé att binda réntan pa dina lan eller om du ska
ta nya lan.

Valuta

Den svenska kronan har forsvagats kraftigt mot de
starkare valutorna som euron och US-dollarn. Andra
viktiga valutor som det brittiska pundet och den
japanska yenen har ocksa starkts mot kronan. Med
andra ord har alla lander som ar viktiga fér den svenska
skogsindustrin starkt sina valutor. Det gor att de svenska
foretagen far en stor fordel med kostnader i den svaga
svenska kronan och intékter i de hogre valutorna. Se
diagram nedan.

SEK Svenska kronans utveckling mot de viktigaste valutorna, 2003 - april 2009
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Skogskonjunktur

Det ar morka tider for skogsindustrin. Begransningar
och nedlaggning av produktion dominerar nyhetsflodet
och manga foretag har det tufft just nu. Vi ser ingen
storre ljusning under den har sidan arsskiftet, men
langre sikt finns det goda framtidsutsikter for den
svenska skogsindustrin.

Sagade travaror

Den europeiska sagverksindustrin ar nere for rakning.
Konsumtionen av sagade travaror har minskat drastiskt
och fér narvarande ar det inte manga marknader som
efterfragar nagra storre volymer av travaror. Den
nordamerikanska marknaden som forut svalt stora
volymer fran Europa har sedan lange varit dod.
Byggandet har stannat av pa de flesta marknader av
betydelse och dar det byggs ar det en mérdande
konkurrens for sdgverksforetagen. Resultat av detta ar
att priserna pa sagade travaror sjunkit markant sedan
toppen i mitten av 2007. | siffror handlar det om cirka
40 procent och det ar ett mycket stort tapp.

Ljuset i morkret for den svenska sagverksindustrin ar att
den 6kar sina marknadsandelar pa manga viktiga
exportmarknader. Det ser med andra ord annu morkare
ut i vara grannlander. Det beror framst pa effekten av
den forsvagade svenska kronan och att priserna pa
timmer ar lagre i Sverige an i exempelvis Finland. Det har
ocksa gjort att den finska industrin har fatt begréansa sin
produktion ar mer an den svenska. For att halla igang
sagarna importerar nu finska sagverk timmer fran norra

Sverige och StoraEnso meddelade till exempel att de
flyttar delar av sin produktion fran deras finska industri
till deras svenska. Alla har dock inte denna majlighet och
det kommer att innebara annu mer nedlaggning av
kapacitet i Finland. Det galler &ven Sverige, men
troligtvis inte i lika stor omfattning. Det galler att inte
lagga ner alltfor stor kapacitet nu under l1dgkonjunkturen
om du ska kunna vara med och skoérda framgangar nar
val marknaden vander. For det kommer vanda nagon
gang och da kan det ga snabbt uppat.

Det branschen hoppas pa ar att lagkonjunkturen
kommer ta en mer normal proportion efter sommaren
och det ar fullt mojligt att det ocksa blir sd. Men att vi
kommer att se en vandning pa elandet under 2009 ar
nog att ta i. Vandningen kommer nog snarare under
2010. Vinnarna ar de foretag som kan begransa
produktionen under lagkonjunkturen for att sedan
snabbt kunna 6ka kapaciteten effektivt nar det vander.

Pappersmassa

Den amerikanska dollarn ar mycket viktig fér de svenska
massaproducenterna, eftersom priset pa deras produkt
satts i dollar. Priset pa den viktigaste produkten for de
svenska massaproducenterna, blekt barrsulfatmassa,
har sjunkit sedan sommaren 2008. Prisfallet har hejdats
under de senaste veckorna och priset kan faktiskt ha
natt botten. Liksom de svenska sagverken drar
massaproducenterna stor nytta av valutaeffekten.
Produktionen har ocksa begransats rejalt éver hela
varlden, vilket troligtvis ar orsaken till att prisfallet
bromsats upp.

Real prisutveckling NBSK, blekt barrsulfatmassa januari 1982 - april 2009
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Virkesmarknaden

Under vintern har utvecklingen pa virkesmarknaden inte
varit rolig, sett ur skogségarens synvinkel. Utférsbacken
for timmerpriserna har fortsatt och vi har aven sett flera
sankningar av priserna pa massaved runt om i landet.
Anledningen till den mer negativa bilden av virkes-
priserna ar sdklart den djupa lagkonjunktur som vi nu ar
inne i. Norrland har fortfarande de hdgsta priserna pa
bade timmer och massaved. Prisnivan pa timmer ar
mycket beroende pa bygg-marknaden och det ar fa
experter som ser en vandning pa den marknaden under
20009. Det gor att den narmaste framtiden ser dyster ut
och fler prissankningar pa framforallt timmer ar troligt.

Mellersta och Norra Norrland

Det prisrally som varit i norra delen av vart land har
avtagit under hdsten och varen. Priserna ligger trots det
fortfarande pa en hog niva och klart hégst i landet. Det
kops ocksa friskt fran finskt hall i framforallt Norrbotten.
Aven om listpriserna pa timmer fortfarande &r hoga sa
har de premier och tillagg som kommit skogsagarna till
godo forsvunnit. | bérjan av april ligger massaveds-
priserna pa barr och bjoérk kring 330 kr/ms3fub. |
mellersta Norrland far du 15 kr mer pa gran. Industrin ar
inte speciellt intresserade av massaved och det gor att
det pa vissa hall ar svart att fa tag pa timmer. Det finns
ocksa stora lager av rundvirke lokalt pa andra hall. Ska
priserna ga i nagon riktning sa ar det troligast nerat.

Svealand och sodra Norrland

Lager av timmer och massaved ar pa laga nivaer och pa
vissa hall finns det storre lager pa rot som sagverken
inte garna avverkar i dagslaget. Priserna pa bade timmer
och massaved har sjunkit 6ver hela linjen. Barrmassa-
veden ligger i borjan av april pa mellan 270 - 300
kr/m3fub, med de hégre priserna langre norrut i
omradet. Gran betalas 15 kr hdgre och bjork som barr i
norr och som gran i séder. Priserna pa timmer har sankts
med 5 - 15 % under varen beroende pa sortiment och
geografiskt lage. Antalet avverkningsanmalningar
sjunker ocksa markant och det ar inte lage att
slutavverka i dagens lage.

- For skogsagarnas del far man betrakta 2009 som ett
forlorat ar. Vi tror att priserna pa bade timmer och
massaved kommer att kunna hallas pa dagens nivaer
under varen, men rakna inte med nagon héjning. Det ar
mojligt att laget kan forbattras under hésten men det ar
svart att saga just nu nar marknaden ser ut som den gor.
Utbudet av timmer kommer att ga ner &nnu mer under
varen. Ur ldnsamhetssynpunkt for skogsdgaren kan
istallet energiveden vara ljuspunkten. Mindre antal
avverkningar minskar utbudet och priserna kan pressas
uppat eftersom efterfragan ar fortsatt stor, sdger Bengt
Algotsson pa Mellanskog.

Gotaland

| s6dra Sverige ar det en mycket begransad efterfragan
pa massaved. Sodra har i tvd omgangar gatt ut och
sankt priserna pa massaved. Forst med 25 kr i februari
och i april med ytterligare 15 kr. Aven andra aktorer har
sankt sina priser. Aktuella priser hos Sodra ar i skrivande
stund 260 kr/m3fub fér barr och 275 kr/m3fub for
rensorterad bjork. Aven priserna pa timmer har sénkts
med 20-30 kr/m3fub och det fran en Iag niva jamfort
med norra delen av landet. Det finns ingenting som i
dagslaget talar for hogre priser under varen.

Vi rekommenderar

Situationen pa den svenska virkesmarknaden &ar
verkligen inget rolig for narvarande. Det betyder att du
som skogsagare ska vanta med planerade
slutavverkningar i den man det gar. | Norra delen av
landet gar det fortfarande att fa bra priser pa timmer.
Radgor dock med din inspektor eller virkeskdpare samt
aven med din ekonomiska radgivare innan du tar beslut
om en avverkning. Lagg istallet din energi pa att badda
for en vandning pa marknaden. Gallring, rojning och
andra produktionshdjande atgarder ar ett bra satt att fa
ut mer betalt vid din avverkning langre fram. Planera
avverkning och gallring dven utifran din skattemassiga
och ekonomiska situation. Inte enbart efter
skogstillstandet och hur prislaget ser ut.

Ta garna kontakt med nagon av vara skogsekonomer
runt om i landet for mer info. Du nar oss via
www.konsult.Irf.se eller tfn 0771-27 27 27. Du kan
ocksa skicka e-post till skogsbyran@konsult.Irf.se.
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Till sist...

Rantor pa skogskonto infor deklarationen
Rantor pa skogsskadekonton foljer i de flesta fall den
aktuella bankens skogskontoranta. Eftersom styrrantan
sjunkit kraftigt har ocksa bankerna inlaningsrantor
sankts. Tank pa att inte stirra dig blind pa vilken
ranteniva som bankerna har, utan se aven till att
anvanda dig av en bank med kompetens inom skog och
som kan greppa helheten i din ekonomi. Det kommer du
att tjdna pa i ldngden. Tank ocksa pa att ofta finns
utrymme att férhandla dven om rantor pa skogskonto.
Sa har ser laget ut for nya konton hos respektive bank
den 6 april:

Bank Ranta

Danske Bank 1,80 procent

Landshypotek 1,80 procent
Nordea 1,75 procent
Lansforsakringar Bank 1,50 procent
Handelsbanken 1,50 procent
SEB 1,50 procent
Swedbank 1,50 procent

Nagra banker erbjuder moéjlighet att binda rantan pa ditt
skogskonto. Det kan vara en bra affar for dig som vet att
du inte kommer att behéva réra likviden pa kontot inom
en viss period. Radgor dock med din bank om detta eller
med din ekonomiska radgivare. Observera att
skogskonto for beskattningsaret oftast inte ska 6ppnas
forran i samband med deklarationen. Ett tips ar att
anvanda ett skogslikvidkonto eller ett annat konto med
hog ranta tills det ar dags att satta in pengarna pa
skogskontot. Skogslikvidkontot brukar ofta ha samma
ranta som skogskontot.

Tank pa nasta generation

Att genomfora ett generationsskifte kan ta lang tid och
det galler att borja tanka och planera i tid. Framforallt ar
det viktigt att reda ut vad de inblandade parterna
faktiskt vill. En kalla till bekymmer vid generationsskiften
ar just att det rader oklarheter kring vad bade foraldrar
och barn tycker ar viktigt. Lat inte skattefragorna styra

ert handlande, dar finns vi till hands for att hjalpa er
hamna ratt. Fokusera istéllet pa hur ni sjélva vill ha det i
framtiden. Generationsskifte ar standigt aktuellt hos oss
pa LRF Konsult.

Ta kontakt med oss via skogsbyran@konsult.Irf.se eller
www.konsult.Irf.se for mer info och en kontakt nara dig.
Dér kan du ocksa se vart tjansteutbud for dig som ar
skogsagare.

Skogsagarens Foretagsbok

| bérjan av februari slapptes en ny
version av Skogsagarens
Foretagsbok. Arets upplaga ar i farg
och ar en utmarkt handbok for dig
som vill tjana mer pengar pa din
skog. Bokens tyngdpunkt ligger pa
beskattning och foretagande for
skogsagare och ar uppdelad utifran
skogsagarens livskurva, Forvarva -
= | Aga - Overlata. Den ges ut och &r
skriven av LRF Konsult Skogsbyran i samarbete med
landets skogsagarforeningar. Bestall den via
www.konsult.Irf.se eller via respektive skogsagarférening.

LRF Konsult pa Elmia Wood

Besok oss pa varldens storsta skogsmassa den 3 - 6
juni. Dar kan du delta i var tavling, prata fastigheter och
konjunktur samt ata grillade kolbullar. Vi finns pa
samma stalle som alltid, i monter 577. Den ligger langst
ut pa den lilla slingan, ungeféar i korsningen dar bussarna
gar till stora slingan.

Vill du prenumerera pa denna rapport sa gar du in via
www.konsult.Irf.se/press/nyhetsbrev/nyhetsbrevskog
och skriver in din e-postadress. Prenumerationen ar
givetvis kostnadsfri. HOor garna av dig med synpunkter pa
innehallet!

Johan Jansson
Marknadsansvarig

LRF Konsult Skogsbyran

Tfn 08-657 47 43
johan.jansson@konsult.Irf.se




